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Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai sin Tri Viét
Dia chi: S6 142 Poi Cén, Phuong Doi Cén, Quin Ba Binh, Thanh phd Ha Nai

Sé: QF(R022+CV-TVC Ha Néi, ngay 20 théng 01 néim 2022

Viv: Gidi trinh bién dong loi nhudn sau thué TNDN ctia Bdo
cdo tai chinh riéng Quy IV/ 2021 so véi cung ky ndm trude

Kinh gifi: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Cong ty: Cong ty C6 phin Tap doan Quin ly tai san Tri Viét
Tru s& chinh: 86 142 Poi Cin, Phudng Doi Cin, Quan Ba DPinh, Thanh phé Ha Nai
Bién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thyc hién thong tu s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo Tai Chinh vé viée
huéng din cong b thong tin trén thi trudng ching khodn, Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly
Tai san Tri Viét xin giai trinh 1oi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép tai Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh cua Cong ty me tai ki quy 1V/2021 so v&i quy 1V/2020, cu thé nhu sau:

Bién
Noi dung Quy IV/2021 | QuyIV/2020 | Mirc chénhléch | _
dong %

Doanh thu ban hang va cung 78.409.091 78.409.091 0%
cap dich vu
Gia vén hang ban 51.136.364 51.136.364 0%
Doanh thu hoat dong tai
chinh va thu nhép khéc 168.200.860.599 | 77.220.471.611 90.980.388.988 | 118%

Chi phi tai chinh, Chi phf

ban hang, quan ly doanh 59.238.584.993 | 35.093.892.282 24.144.692.711 | 69%
nghiép va Chi phi khéc

Loi nhuan sau thué TNDN 110.374.331.899 | 42.884.694.724 67.489.637.175 | 157%

Quy IV nam 2021, Téng doanh thu tang [18% tang gin 100 ty dong so vai cung ky nim
2020. Sy gia tang nay dén tir cac nguyén nhan chu yeu (1) hoat dong dau tu ching khoén niém
yét tang t6t va dat két qua t&t hon hin so véi mit bang chung; (2) trong ky do quy m6 von duoce
ting cao, ban lanh dao di co6 cac chinh sach kinh doanh von hiéu qua.

Quy 1V/2021 loi nhudn sau thué ctia Cong ty ting 157% tuong (ng 67.49 ty déng
nguyén nhan 1a do Doanh thu tang 118% trong khi Chl phi chi téng 69%. Viéc nay phan anh vai
quy m6 vén hién tai Cong ty dd vuot qua diém hoa vén. Tir doé dan dén viée ting quy mo von s&
t61 wu hoa duoc chi phi ¢b dinh gitip loi nhuan ctia Cong ty tt hon.

Trén day 1a mot s6 nguyén nhan chu yéu din dén bién dong trong két qua loi nhuén kinh
doanh sau thué cta ky bao cdo riéng Quy IV nim 2021 so v6i cung ky ndm trudc ma Cong ty
C6 phan Téap doan Quan Iy tai san Tri Viét giai trinh dé Quy Co quan dugc biét.



Cong ty C6 phan Tép doan Quan Iy Tai san Tri Viét
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET
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BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN
Tién va céec khoin twong dwong tién
Tién

Péu tw tai chinh ngin han
Chimg khoan kinh doanh
Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh

Pau tu ndm gitr dén ngay déo han

. Ciic khon phii thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hing
Tra trude cho ngudi ban ngfin han
Phai thu ngén han khdc

. Tai sin ngin han khic

Chi phi tra trudc ngén han
Thué GTGT duoc khéu trir

TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phii thu dai han
Phai thu dai han khdc

. Tai sin co dinh

Tai sén cd dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké

. Dau t tai chinh dai han

Déu tu vio cong ty con

Péu tu vio cong ty lién doanh, lién két
Diu tu gop von vio don vi khac

Péu tu ndm giit dén ngay dao han

. Tai siin dai han khic

Chi phi tra trudce dai han
TONG CONG TAI SAN
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31/12/2021

MAU SO B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2021

2.023.974.729.183

334.098.886.983
334.098.886.983

846.671.422.895
497.893.463.353

(16.542.040.458)

365.320.000.000
843.043.040.228

381.346.608
842.061.693.620

161.379.077
161.379.077

633.565.677.529

147.793.199
147.793.199

3.296.104.024
3.296.104.624
4.440.152.455

(1.144.047.831)

629.324.106.686
554.324.106.686

75.000.000.000

797.673.020
797.673.020

2.657.540.406.712

1.230.350.579.711

193.545.370.383
193.545.370.383

603.772.935.458
355.391.592.170

(57.620.000)
248.438.963.288

432.624.353.034
86.250.000
230.078.530
432.308.024.504

407.920.836
400.866.197
7.054.639

443.160.864.756

244.633.199
244.633.199

3.930.412.120

3.930.412.120

4.725.752.455
(795.340.335)

437.563.847.353
335.563.847.353
77.000.000.000

25.000.000.000

1.421.972.084
1.421.972.084

1.673.511.444.467



CONG TY CO PHAN TAP DPOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2021

MAU SO B01 - DN

C- NO PHAI TRA 300 1.002.404.431.907 1.138.582.603.951
L Nongin hgn 310 920.834.431.907 1.057.012.603.951
1. Phai tra nguoi ban ngn han "311 - 99.000.000
2. Thué v cde khoan phai ngp Nha nudre i 14 57.540.509.813 6.567.567.547
3. Phéi tra nguoi lao dong " 314 3.598.716.920 2.481.475.346
4. Chi phi phai trd ngan han S 17.618.759.295 7473.173.224
5. Phai tra ngdn han khic " 319 508.758.173 285.328.878
6. Vay vang thué tai chinh ngén han 4 320 15 838.145.378.139 1.040.056.782.776
7. Quf khen thudng, phiic loi g 3422309567 49.276.180
II. N dai han " 330 81.570.000.000 81.570.000.000
1. Vayvang thué ti chinh dai han 33816 81.570.000.000 81.570.000.000
D- VONCHUSOHU'U T400 18 1.655.135.974.805 534.928.840.516
L. Vén chi s hitu " 410 1.655.135.974.805 534.928.840.516
1. Von gop ciia chi s hiru " 411 1.186.106.700.000 460.534.250.000
- Cd phiéu pho thong co quyén biéu quyét 41la 1.186.106.700.000 460.534.250.000
2. Thang du vén ¢6 phan gy 52.437.300.000 -
. ’ .4
3. C6 phiéu quy 415 - (75.000.000)
4. Quy dau tur phét trién " 418 3.672.609.748 194.254.494
, r
5. Quy khac thugc von chi sd hitu 420 3.478.355.254
6. Loi nhun sau thué chua phén phéi " 11 409.441.009.803 74.275.336.022
- LNST chuea phén phoi liiy ké dén cudi kp truce ~ 421a 8.580.926.259 4.708.230.941
- LNST chua phdn phoi nam nay 421b 400.860.083.544 69.567.103.081
TONG CONG NGUON VON " 440 2.657.540.406.712 1.673.511.444.467
dt—iagay 20 thang 01 ndm 2022
Nguwoi Iip Ké toin trudng

Don vi tinh: VND

Hoang Thi Mai Huong

D6 Thi Nga

— D3 Thanh Ha



CONG TY CO PHAN TAP DPOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ky ké todn tir 01/10/2021 dén 31/12/2021

CHITIED Mi Thuyét
$0 minh
1. Doanh thu bin hang va cung cdp dich vy 119
2. Céc khoan giam trir doanh thu "0
3. Doanh thu thun vé bn hang v cung cép dich vy "10
4. Gifi vén hing bin ST
5. Loi nhufin gdp vé ban hang vi cung cdp g 2
dichvu
6. Doanh thu hoat ddng té chinh )
7. Chi phi tai chinh n 0
- Trong do: Chi phi ldi vay "3
8. Chi phi bén hing "M B
9. Chi phi quiny doanh nghiép 50
10. Loi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh "26
11, ‘Thu nhp khc r31 24
12. Chi phi khée "1
13. Loi nhuin khic 40
14, Tong loi nhufin ké todn trute thué 50
15, Chi phi thué TNDN hién hanh 5125
16. Chi phi thué TNDN hodn lai )

17, Loi nhugn sau thu¢ thu nhip doanh nghiép 60

Ngudi lap

MAU SO B02 - DN
Don vi tinh: VND

Quy 4 Lity ké tir diu niim dén cudi ky niy
Nim nay Niim trude Niim nay Niim trude
78.409.091 78.409.091 313.636.364 313.636.364
78.409.091 78.409.091 313.636.364 313.636.364
51.136.364 51.136.364 204.545.456 204.545.456
212100 2121727 109,090,908 109,090,908
168.196.277.105  77200.084.461  631.676381.125  166.618.506.242
47141977661 22614961481  145408457.853  81.608.274.098
30.464.637450  20.948.662.208  108.583.054310 74529204219
4.409.808.552  3.007.798.035  12.924.114.846 6.827.423.656
6.057.126.067 9457344013 : 16.156.106.776  11.079.054.632
110.614.637.552  42.147.253.659  457.296.792.558  67.212.844.764
4,583.494 20.387.150 54,584 887 7.238.463.872
1.629.672.713 13.788.753 1,727.818.057 13.788.753
(1.625.089.219) 6.598.397  (1.673233.170)  7.224.675.119
108.989.548.333  42.153.852.056  455.623.559.388  74.437.519.883
(1.384.783.566)  (730.842.068)  54.763.475.844 4.870414.802
110.374.331.899 42.884.694.72@ 400.860.083.544  69.567.105.081

K& toan truémg

Hoang Thi Mai Huong

D6 Thi Nga

D6 Thanh Ha



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phu'o'ng phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

MAU SO B03 - DN
Bon vi tinh: VND

CHI TIRU Téa Liiy ké ky niy Liiy ké ky truée
I.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhuin trude thué i 455.623.559.388 74.437.519.883
2. DPiéuchinh cho cic khoin
- Khéu hao TSCD va BDSDT " 02 634.307.496 501.486.111
- Céc khoan du phong T03 16.484.420.458 (717.895.844)
- Lai, 13 tir hoat dong déu tu " 05 (271.683.753.932)  (113.835.507.459)
- Chi phi 1i vay " 06 123.201.813.605 74.529.204.219
3. Loi nhuiin tir hoat dong kinh doanh trwdc thay ddi vén luu dong " 08 324.260.347.015 34.914.806.910
- Tang, giam cic khoan phai thu " 09 (57.582.566.472) 213.450.091.346
- Tang, giam hang ton kho " 10

- . . ,. 7 S T /e F
- Tang, giam céc khoan phai tra (Khong ké 1ai vay phai tra, thué thu 11
nhéap doanh nghiép phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trudge 12
- Tang, giam chirg khoan kinh doanh " 13
- Tién Iai vay d tré " 14
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp B
Luwu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh " 20
1. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi dé muasim, xdy dumg TSCD va cic TSDH khac " 21
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cac TSDH khéc " 22
2. Tiénchicho vay, mua cdc cong cu ng cia don vi khac . 23
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc ¢dng cu ng ciia don vi khac %oy
4. Tién chi du tu gop vén vao don vi khdc " s
5. Tién thu hdi déu tu gép vén vio don vi khic ¥ 328
6. Tién thu 13 cho vay, ¢b tire va loi nhudn duge chia ¥ a7
Luu rhuyén tién thudn tir hoat dong diiu tw i’ 30
I LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhin vén gép cia chi so hitu " 31
2. Tién tralai vin gdp cho céc chu so hiu, mua lai ¢b phiéu cia doanh 3
ng!'liép da phat hanh ,
3. Tién thu tir di vay 33
4, Tiéntra ng gé'c vay 34
5. Tiéntrd ng gc thug tai chinh 35
6. Cb tire, loi nhudn di tra cho chi s& hitu 36
Ltru chuyén ti¢n thudn tir hoat déng tai chinh " 40
Luwu chuyén tién thufin trong nim : 50
Tién va twong dwong tién diu niim 60
Tién va twong dwong tién cubi nim " 70

Nguwoi lip K& todn trudng

54.477.875.047

863.786.184
(142.501.871.183)
(114.724.621291)

(4.870.414.802)
59.922.534.498

50.000.000
(12.393.087.982.497)

11.817.783.719.944
(339.324.972.050)
310.950.098.000

163.330.417.342
(440.288.719.261)

778.015.450.000

75.000.000
12.721.059.300.153
(12.922.970.704.790)
(55.259.344.000)
520.919.701.363
140.553.516.600
193.545.370.383
334.098.886.983

4255444854

(1.179.783.544)
(349.754.051.881)
(74.619.727.058)
(6.941.532.464)
(179.874.751.837)

(3.500.800.000)

(2.294.639.063.033)
2.375.817339.517
(19.369.957.018)
58.300.000.000

132.994.843.018
249.602.362.484

21.882.000.000

6.765.859.216.223
(6.666.583.067.220)

121.158.149.003

190.885.759.650
2.659.610.733
193.545.370.383

Hoang Thi Mai Huong D6 Thi Nga

6

D6 Thanh Ha



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH ; ] MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh nay la mét bo phin hop thanh va can dwoc doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hitu vén

Céng ty C6 phin Tip doan Quan ly Tai san Tri Viét (goi tht "Cong ty") dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg
nhédn ding ky dpal}h nghiép s6 0106065776 do S¢ K¢ hoach va Dau tu thanh pho Ha Noi ce"'xp lan dau ngdy 20/12/2012,
dang ky thay déi lan thir 20 ngay 04 thang 01 nam 2022.

Tén giao dich quc té ciia Cong ty 1a Tri Viet Asset Management Corporation Joint Stock Company.
Tén viét tit ctia Cong ty 1a Tap doan Tri Viét.

Vén diéu 1¢ cia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghigp méi nhét I3 1.186.106.700.000 dong tuong tng
v6i 118.610.670 ¢b phén, ménh gid ¢d phin 1a 10.000 déng.

Cb phiéu ciia Céng ty hién dang duge niém yét tai S Giao dich ching khodn thanh phd Ha Noi véi ma ¢b phiéu 12
TVC.

Tru s& chinh cia Cong ty tai s6 142 D& Cén, phudng Doi Chn, quin Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam.
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

- Hoat dong hd tro dich vy tai chinh chua phan vio déu, tr vén du tu;

- Pai Iy mdi giGi ddu gia;

- Nghién ctru thi trudng va tham do du luén;

- Hoat ddng tu van quan 1y:

- Dich vu thué van phong: Kinh doanh bit déng san;

- Xéay dung f:'éw du an nha o. van phong, khach san, trung tdm thuong mai, siéu thi, khu dé thi mdi, khu cong nghiép,
khu kinh (&, khu cdng nghé cao, khu gidi tri cao cap, sin golf, xay dung cong trinh dén dung va cong nghiép;

- Dich vy moi gi¢i bt ddng sin; Dich vy dinh gid bét dong san; Dich vu sin giao dich bt dong sin; Dich vy tur vén
bat dong san; Dich vu quang cao bat dong san; Dich vu quan ly bét dong san.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuing
Chu ky san xuft, kinh doanh thong thudng ciia Céng ty duoc thuc hién trong thdi gian khéng qué 12 thang.
Céu triic Céng ty

Tai ngay 31/12/2021, cAu trie cia Cong ty gdm c6 tru s& chinh va hai (02) chi nhénh hach todn phu thudc véi théng tin
chi tiét nhu sau:

STT Tén Ding ky kinh doanh Dia chi
1 Chi nhanh Céng ty Co G,i'fay chimg nhdn dang ky kinh doanh lin ddu  Phong 310, lzﬁng 3 Toa nha
phan Tap doan Quan Iy s6 0106065776-001 ngay 06/09/2016 do 8¢ DG Tower. 6 15 Tran Phu,

Tai san Tri Viét 1< hoach va diu wr Thanh phé Hai Phong cip  phudng .(je‘"iu Pét, quin
va thay doi lan thir 1, ngdy 01 thang 08 ném  Ngd Quycn, tp Hai Phong
2017

2 Chi nhanh Cong ty C& Gidy ching nhan ding ky kinh doanh lin ddu  Tang 2, tda nha Topaz, so
phin Tap doan Quan ly  s& 0106065776-002 ngdy 25/10/2018 do S¢& 66 Pho Dire Chinh, Phudng
Tai san Tri Viét tai Ké hoach va Dau tu thinh phd H6 Chi Minh  Nguyén Théi Binh, Quén 1,
Thanh Phé H& Chi Minh  cdp va thay ddi 1dn thi 1 ngiy 15 thang 10 Tp Hd Chi Minh
nam 2019



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH \ ‘ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh néy I mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

Tai ngay 31/12/2021, Cong ty ¢6 khoan ddu tu vao cdng ty con nhu sau:

Hoat dong

STT Tén Cong ty Dia chi ok doaah el
Cong ty con
1 Cobngty Cb phin Chimng khodn Tri S6 142 phd P6i Cin -Phudng Doi  Kinh doanh chiing
Viét Cén -Quén Ba Dinh -Thanh Phé HA  khodn

Noi
NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién do ké todn ciia Cong Ly va cong Ly con bt ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngiy 31 thing 12 nim duong
lich.

Don vi tién té stir dung trong ké toan: Dong Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Béo cdo tai chinh duge trinh bay bdng Dong Viét Nam (VND), dugc ldp dua trén cac nguyén tic ké toan pht hgp véi quy
dinh cua Ché do ké todn doanh nghiép ban hanh tai Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh vé
huéng dan phuong phép 1ép va trinh bay béo cdo tai chinh; Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cia B Tai

chinh, Chudn muc ké todn Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban
Lanh dao tin tudng viée ép dung cac ché do ké todn va chudn muc ké todn néu trén 1a phti hop véi dac diém hoat dong
kinh doanh ctia doanh nghiép.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co sé 1ap bao cao tai chinh

Bfio cdo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir mdt s6 thong tin lién quan dén luu chuyén tién t§), theo
nguyén tic gid gbc, dua trén gia thiét hoat dong lién tue.

Uée tinh ké toan

Vide 14p béo cdo tai chinh tuin thi Chudn mue ké todn Viét Nam, C hé do ké toan doanh nghiép va cic quy dinh phap
ly ¢6 lién quan den viée 18p va trinh bay béo céo tai chinh y&u ciu Ban Lanh dao phai ¢6 nhiing uoc tinh va gia dinh
anh hudng dén s lidu bao céo v(, cong no, tai san va viéc trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap
bio cdo (i chinh cling nhu cac s6 liéu bao co vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh
doanh thyc 18 ¢6 thé khéc véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Tién va cic khoédn tweng duong ticn

Tién phan 4nh todn b s tidn hién cé cuia Cong ty tai ngdy két thiic ndm tai chinh, bao gdm tién mit, tién giri ngén hang
khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong duong tién phan dnh céc khoan déu tu ngan han ¢6 thoi han thu hdi khéng qui 03 théng ké tir ngdy
dau tu ¢6 khi nidng chuyén ddi dé dang thanh mt lugng tién xdc dinh va khong cé rii ro trong viée chuyen ddi thanh
tién tai thoi diém bdo cdo, duge ghi nhan phit hop véi quy dinh ctia Chudn myc ké todn Viét Nam s6 24 - Bao céo lwu
chuyén tién té.

C#c khodn diu tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Phan énh gid tri cac khodn chimg khodn ( (cd phlU.l trai phiéu) va cdc cong cu tai chinh khic (chimg chi quy, quyen mua
cd phan cerng quycn quym chon mua, quyén chon ban, hop dong ky han, hop dong hodn déi, thuong phleu, héi

phiéu...) ndm giir vi muc dich kinh doanh tai thoi diém béo céo (ndm gir véi myc dich chd ting gid dé bén ra kiém 1&i).

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gid gbe. Gia gde cia chirmg khoan kinh doanh duoc xéc dinh theo
gid tri hop 1y ctia cdc khodn thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh cdng céc chi phi lién quan dén giao dich mua
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4.5.

chimg khoén kinh doanh, bao gdm gid mua cong cac chi phi mua (néu c6) nhu chi phi mdi giéi, giao dich, cung cp
théng tin, thué, 1€ phi va phi ngan hang.

Thoi diém ghi nhin céc khoan ching khoan kinh doanh 14 thoi diém Cong ty ¢6 quyén sé hiru, cu thé nhu sau:
- Chirng khodn niém yét duge ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0);
- Chirng khoan chura niém yét duoc ghi nhén tai thai diém chinh thic ¢6 quyén s& hitu theo quy dinh cta phap ludt.

Cb tire clia cac ky trude khi chimg khodn kinh doanh duge mua duge ghi giam gié tri khodn diu tu, C6 tire duge chia
cho giai doan sau ngay ching khodn kinh doanh dugc mua dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh, riéng cb
tirc nhdn dugce bang ¢d phiéu do cong ty cb phin sir dung thang du vén b phan cac quy thude vén chii s& huu va loi
nhuén sau thué chua phén ph01 dé phat hanh thém c phiéu (chia cd tirc bang co phieu) Céng ty chi theo dai s lugng
cb phiéu ting thém trén thuyét minh bao cdo tai chinh, khéng ghi nhin gid tri cb phiéu duge nhan, khong ghi nhén doanh
thu hoat déng tai chinh va gié tri khoan diu tu vao cong ty cd phén

Dy phong giim gid chieng khodn kinh doanh 13 s& chénh 1&ch 16n hon giira gia gdc (gid tri ghi s0) va gia tri thi trudng
clia cac logi chimg khodn doanh nghi¢p dang nam giir vi muc dich kinh doanh dugc trich 1dp pht hop v6i quy dinh cta
Ché d6 ke toan doanh nghiép hién hanh.

Khi thanh 1y, nhugng ban chirng khodn kinh doanh {tinh theo tirng loai chimg khodan), gid vén cua chirg khoén kinh
doanh dugc xdc dinh theo phuong phdp binh quin gia quyén.

Piiu tw nim git dén ngay ddo han

Phén anh cac khoan ddu tu ma Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha nang ndm gitr dén ngay déo han 6 ky han con lai khéng qué
12 thang (ngdn han) va trén 12 thing (dai han) ké tir thoi diém bao cdo (ngoai cde khoan chimg khoan kinh doanh), bao
gom céc khoan tién gui ngin hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phleu, ky phlcu) trai phleu thuong phieu, cd
phiéu rru dai bén phat hanh bét bude phai mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong twong lai, cdc khoan cho vay nfim
giit dén ngay ddo han véi muc dich thu lai hang ky, céc loai ching khodn ng khéc va cdc khoan dAu tu nfim gir dén
ngdy ddo han khac, khong bao gbm cic khoan da dugc trinh bay trong cée chi tiéu “Céc khoan tuong duong tién”, “Phai
thu vé cho vay ngin han” va “Phai thu vé& cho vay dai han”.

Céc khoan dAu tu ndm giir dén ngay ddo han dugc ghi nhén ban dau theo gid goc bao gom gid mua va cdc chi phi lién
quan dén giao dich mua cdc khoan dau tu nhu chi phi méi gidi, giao dich, tu van, thué, 18 phi va phi ngin hang.... Sau
ghi nhan ban diu, cac khoan diu tu nay dugc ghi nhén theo gia tri c6 thé thu hoi.

Lai tién gu‘l phat sinh sau ngay mua céc khoan dau tu néim gidr dén ngay ddo han, 1ii khi thanh 1y, nhuong bén céc khoan
dau tu ndm gitr dén ngay déo han dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh. Lai duge hudng trude khi Cong ty
ndm gitt dugc ghi giam trir vao gia ge tai thai diém mua.

Céng ty can ¢l ky han con lai ké tir thai diém bdo céo cla céc khoan diu tu ndm gitr dén ngay ddo han dé phan loai 1&
dai han ho#ic ngin han.

Khi ¢ céc bing chimg chéic chin cho thiy mot phan hodic toan b khoan diu tu ¢6 thé khong thu hdi duge va sb ton
thit duoc x4c dinh mot cch dang tin cdy thi 16n thit duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong nam v gidm trir tryc tiép
vao gid tri ddu tu. Dy phong déi véi cac khoan ddu tr nfim gitr dén ngay déo han c6 ban chit tuong Ly cdc khoan phai
thu khé cé kha ning thu hdi duge trich 1ap twong tu phai thu kho doi theo thuyét minh s6 4.5.

Cic khoén phai thu va dy phong phai thu khé doi
Céc khoan phai thu duge theo dai chi tiét theo ky han gbe, ki han con lai tai thoi diém bao cdo, dbi twong phai thu, loai
nguyén t& phai thu va cac yéu td khac theo yéu cdu quan Iy cua Cong ty. Viéc phin loai cdc khoan phai thu 14 phai thu

cta khéch hang, phéi thu khdac dugce thue hién theo nguyén téc:

- Phai thu ciia khéch hang gdm cac khoan phal thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét mua -
ban, bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu ty thac cho don vi khac;

9
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4.7,

- Phai thu khic gom céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua - ban, bao
gom Phai thu vé 1ai cho vay, I4i tién gui; céc khoan da chi hg; phai thu tir cic hop ddng hop téc dau tw; phai thu
vé tién phat, bdi thudmg; cac khoan tam ng; cAm cb, ky cugc, ky quy, ...

Cong ty ciin ot ky han con lai tai thoi diém bao cdo cia cée khoan phai thu dé phan loai 13 phai thu dai han hojc ngén
han.

Céc khoan phai thu duge ghi nhin khéng vugt qua gid tri ¢6 thé thu hdi. Du phong phai thu khé ddi duge trich 18p cho
nhiing khoan phai thu di quéa han thanh todn tir trén sdu thdng, hodc cdc khoan phai thu ma néum n¢ khoé c6 kha nang

thanh todn do bi giai thé. pha san hay cdc kho khin twong ty phit hgp voi quy dinh cua C hé do ké toan doanh nghiép
hién hanh.

Tai sén ¢§ dinh hiru hinh va Khiu hao
Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid trj hao mon Idy ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sim va xéy dung chuyén giao bao gdm gi4 mua va toan b céc
chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh do tu 1am, tu xdy dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san xuéit thyc té phét sinh
cdng chi phi ldp dit va chay thu.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban diu dugc ghi ting nguyén gid cia tai san néu chiing thuc su cai thién trang thai
hién tai so vé&i trang théi tiéu chudn ban dau cla tai san d6, nhu:

- Thay ddi bd phn ciia tai sin cé dinh hitu hinh lam tang thdi gian st dung hitu ich, hodc 1am ting cong sudt sir
dung cia ching; hodc

- Cai tién bd phan cua tai san ¢b dinh hiru hinh lam tang déng ké chit lugng san phim san xudit ra; hodic

- Ap dung quy trinh céng ngh¢ san xudt mai lam giam chi phi hoat dong cua i san so voi trude.

Céc chi phi phét sinh dé stra chira, bao dudng nham muyc dich khdi phue hode duy tri kha néing dem lai loi ich kinh té
cua tai san theo trang thai hoat dong tiéu chudn ban diu, khéng thoa man mot trong céc diéu kién trén, dugc ghi nhén
vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nim.

Tai san ¢b dinh hiru hinh duge khau hao theo phuong phép dudng thang dya trén thoi gian st dung udc tinh cta tai san
phi hgp v&i khung khéu hao quy dinh tai Théng tr s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B9 Tai chinh. Thoi gian

khéu hao cu thé cua céc loai tai san ¢b dinh nhu sau:

Nim

Phuong tién vén tai, truyén din 06 - 07

Cac khoan diu tw von vao don vi khae

Céc khoan déu tu vao don vi khac gdm céc khoan déu tu vio cdng ty con, cong ty lién doanh, cdng ty lién két va cac
khodn dau tu gép von khac vai mue dich ndm gitr [du dai.

Piu tw vio ¢dng ty con

Phan anh céc khoan diu tu ma Céng ty nim gitr trén 50% quycn biéu quyét va ¢é quyén l\lcm sodt, chi phdi cac chinh
sach tai chinh va hoat dgng cua bén nhén ddu tu (cOng ty con) nhiim thu duge loi ich kinh té tir cic hoat dong ctia doanh
nghiép do hodc Cong ty nam gitt it hon 50% quyén biéu quyét nhung c6 thoa thuin khc:

- Céc nha dAu tr khéc thoa thudn danh cho Céng ty hon 50% quyén bidu quyét;

- Cong ty ¢ quyén chi phdi cac chinh sach i chinh va hoat dong theo quy ché thoa thugn;

- Cbng ty c6 quyén bd nhiém hodc bai mién da sd cdc thanh vién Hoi ddng quan tri hoiic cip quan 1y tuong duong;
- Cong ty c6 quyén bd da sé phiéu tai céc cude hop cia Hoi déng quan tri hofic cap quan 1y tuong dwong.

Piu tu vao cong ty lién két
10
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4.9.

Phan 4nh céc khoan diu tu ma Cong ty nim gitr truc tiép hodc gian tiép tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét cua bén
nhén dau tu (cong ty lién két) ma khong co thoa thudn khac.

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong cé quyén kiém soat dbi vm céc chinh
sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viée dua ra cic quyét dinh vé chinh sach
tai chinh va hoat ddng cia doanh nghiép nhén dlu tu nhung khong kiém sodt céc chinh sach nay.

Piu tu gop von vao don vi khic

La céc khoan dAu tu vao cong cu von nhung Cong ty khong co quyén kiém sodt, ddng kiém sodt hodc c6 anh hudng
dang ké doi véi bén nhdn dau tu.

Céc khoan diu tu vén vao don vi khac duge ghi nhdn ban déu theo gid gbc, bao gdm gia mua hodc khodn vén gop c(mg
cdc chi phi lién quan truc tiép dén vige diu tu (néu c6) nhur chi ph1 mdi gidi, giao dich, tu véin, kiém todn, 1& phi, thué
va phi ngan hang... Truong hop diu tu bing tai san phi tién t&, gia phi khoan diu tu dugce ghi nhén theo gié tri hop 1y
clia tai san phi tién té tai thoi diém phét sinh.

C4 tire va loi nhudn cia cde kv trude khi khoan du tu duge mua duge hach toan giam gid trf cta chinh khoan dau tu
dé. Cb tire va loi nhuén cua cac ki sau khi khoan du tw duge mua duge ghi nhiin doanh thy hoat dong tai chmh theo
gid tri hop 1y tai ngay duge quyén nhan, riéng dbi vai ¢d tire nhan dugce bang ¢d phiéu, Cong ty chi theo ddi s lugng ¢

phiéu tang thém trén thuyét minh bio cdo tai chinh, khéng ghi nhdn ting gid tri khoan dau tu va doanh thu hoat dong tai
chinh.

Du phong ton thét cho céc khoan diu tu gop vén khéc 1a s6 chénh léch 16n hon giita gia gbe va gid tri th truong clia
khoan d4u tu hoiic phin s hitu cua Céng ty tinh theo sd ké todn ciia bén nhan du tu duge trich 1ap phi hop véi Ché do
ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi tra trude

Ch1 phi tra trude bao gém cac chi phi thue té da phat sinh bao gom tién sira chita vin phong, gla tri cdng cu dung cy
xudt diing v céc khoan chi phi tra trude khéc phuc vy cho hoat dong kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Trong dé:

- Tién stra chita van phong dugc Cong ty phén bé trong thii gian 12 thang (ngén han) hodc 24 théng (dai han) thy
thude vao mue dd sta chira tirng lan.

- Giatri cong cu dungcy xuft diing duge Cong ty duge phan b trong thei gian khdng qué 03 nidm (dai han) va khong
qud 1 ndm (ngdn han):

Céng ty cin cir vao thoi gian phin bé ciia tirng loai chi phi dé phan loai chi phi tra truce nLan han hodc dai han va khéng

thue hién tai phén loai tai thoi diém béao cdo.

Cac khoan no phai tra

Cic khoan ng phai tra duge theo ddi chi tiét theo ky han ghe, ky han con lai tai thai diém béo cdo, dbi tugng phai tra,
loai nguyén t& phai tra va cdc yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly cia Cong ty. Vice phan loai cac khoan phai tra la phai
tra nguoi ban, phai tra khac duge thue hién theo nguyén thc:

- Phai tra ngudi ban gdm cic khoan phai trd mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich co tinh chit mua - bén,
bao gom ca cac khoan phai tra khi nhdp khéu théng qua ngudi nhén Gy thic;

- Phai tra khdc gdm céc khodn phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cAp hang héa dich vy, bao gém: Phai tra vé& 1i vay; céc khoan phai tra do bén thir ba chi hj; cdc khoan tién bén
nhdn uy théc nhdn cua cdc bén lién quan dé thanh toén theo chi dinh trong giao dich 0y thac xuét nhap khéu;
mugn tai san; phai tra vé tién phat, bdi thudng; tai san phat hign thira chua rd nguyén nhén; phai tra vé cdc khoan
bao hiém xa héi, bao hidém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi cong doan; céc khoan nhén ky cuge, ky quy..

Cong ty can e ky han con lai tai thoi diém bio cdo clia cde khoan no phai tra dé phén loai |2 phai tra dai han hodc ngin
han.

Cic khoan ng phai tra duge ghi nhin khong thdp hon nghia vu phéi thanh toan. Khi ¢ cdc bing ching cho thdy mot
khoan tdn thit cd kha nang xay ra. Cong ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tac than trong.

11
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4.10. Chi phi phi tri

4.11.

4.12.

4.13.

Chi phi phdi tra dugc ghi nhdn dua trén cdc ude tinh hop 1y vé& 56 tién phai tra cho céc hang héa, dich vu da st dung
trong ky do chua c6 hoa don hodc chua du hd so, tai ligu ké todn, bao gom lai tién vay va cic khoan chi phi pha1 trd

khac. Trong dé, chi phi 1ai vay duge uée tinh dya trén du no gbe vay, thoi han va 1ai sudt 4p dung cho timg khé udc
vay.

Vay va no thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh cua Cong ty bao gdm céc khoan di vay va vay vén theo phuong thirc phét hanh tréi phiéu
thudng ngang gia (phat hanh trdi phiéu véi gia ding bang ménh gia cla trai phleu)

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo doi chi tiét theo timg dbi tuong cho vay, cho ng, timg khé udc vay ng;
theo ky han phai tra cia céc khoan vay, ng thué tai chinh va theo nguyén té (néu ¢6). Céc khodn c6 thai gian trd ng con
lai trén 12 thang ke tir thori diém bao cdo duge trinh bay 1A vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoin dén han tra trong
vong 12 thang tlep theo ké tir thodi didm bdo cdo duge trinh biy 12 vay va ng thué tai chinh ngdn han.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm I3i tidn vay v cdc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi di vay lién quan
true tiép dén viée diu tu, xdy dung hodc san xuit tai san dé dang cdn ¢d mot thai gian do daj (trén 12 thang), dé co thé
dua vao st dung theo muc dich dinh trude hodc ban, dLr(}c tinh vao gid tri cua tai san do (duge vén hoa) khi ¢6 du céc
diéu kién quy dinh cua Chuin myc }\L toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay. Déi véi khodn vay riéng phuc vu viée xdy
dyng tai san ¢ dinh. 13i vay duge von héa ké ca khi thoi gian xdy dung tir 12 thang tré xudng.

Doz véi cac khoan von vay chung, trong dé ¢6 sir dung cho muc dich dAu tu xay dung hodc san xudt tai san dg dang thi
s& chi phi di vay duge von hoa dugc xac dinh theo ty [& vn hoa dbi véi chi phi liy ké binh quan gia quyén phét sinh
cho viée diu tu xdy dung hodc san xudt tai san dé.

Ty 1& vdn héa duge tinh theo ty 18 13i sudt binh quan gia quyén cia cic khodn vay chua trd trong ndm, ngoai trir cac
khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhén khi két qua giao dich duge xdc dinh mét cdch ddng tin cdy va Cong ty c6 kha ning thu duge
cac loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vy duroc ghi nhin khi két qua cua giao dich d6 duge xdc dinh mdt cach
déng tin cdy. Két qua cta giao dich cung cip dich vu dugce xdc dinh khi théa mén tdt ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong. dbi chéc chén; Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu da
mua theo nhitng didu kién cu thé, Cong ty chi dugc ghi nhdn doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong con
tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu di cung cip;

(b) €6 kha niing thu duce loi ich kinh té tir giao dich cung Cap dich vy do;

(¢)  Xdc dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngay cia bang can doi ké todn; va

(d)  Xdéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vu dé.

Doanh thu hoat dfng tai chinh phat sinh tir lai tién gLrl 13i ban chirng khoan kinh doanh, lai tir cic hop dong hop téc

dhu tr va dit coc mua cb phiéu OTC, tién cb tie, lgi nhudn duge chia, 1 i phiéu, lai chuyen nhuong cb phan va céc
khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac, cu thé nhu sau:

- Lii tién giri ngén hang duge xdc dinh twong dbi chéc chén trén co so sb du tién guri va 1ai sudt thue té duge quy
dinh trong timg Hop ddng tién guri.

- Lai tir ban chirng khodn kinh doanh duge ghi nhdn timg ngdy va theo timg san giao dich chig khodn 1a 56 chénh
1¢ch gilta tong gid tri chirg khodn ban ra trong ngay cao hon gia vbn trong tng; trong dé gia vbn 13 gid tri ghi
s6 duge xéc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén, gi4 ban la gia khép lénh trong giao dich dit 1énh ban
chimg khodn.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH : : MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dioc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4.14,

4.15.

= Lai tir cdc hop dong hop téc diu tu, hop ddng dit coc mua cb phiu OTC duge xdc dinh trén co sé 1ai sudt c6

dinh trong tirng hop déng va thisi gian hop tac ddu tu/ dit coc. Céc khoan i nay c6 thé thay dbi khi hai bén cé
thoa thudn khac.

- Cd tire, loi nhudn duge chia duge ghi nhén theo théng bdo cia bén chia ¢b tire, loi nhuan.

Thu nhép khac phan dnh cic khoan thu nhdp phét sinh tir cdc sy kién hay céc nghiép vu riéng biét véi hoat dong kinh
doanh théng thudmg ctia Céng ty, ngodi cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoin lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh sb thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp phat sinh trong nam va s6 thué thu
nhép doanh nghiép phm nop bd sung do phét hién sai sét khong trong yéu cia cac nim trude. Thu nhdp thué thu nhép
hién hanh phan anh sé thué thu nhip doanh nghiép phai nép duge ghi giam do phat hién sai sot khong trong yéu ciia
cdc ndm trudce.

Chi phi thué thu nhip hoan lai phan anh s6 chénh léch gilra tai san thué thu nhip hoin lai duoc hoan nhép trong ndm
16n hon tai san thué thu nhép hodn lai phét sinh trong nim hofic thué thu nhdp hodn lai phai tra phat sinh trong nam l6n
hon thué thu nhép hoin lai phai tra duge hoan nhdp trong ndm. Thu nhép thué thu nhap hoén lai phan dnh s6 chénh lgch
gifta tai san thué thu nhép hoan lai phat sinh trong nam Ién hon tai san thué thu nhép hodn lai duge hoan nhap trong
ndm hoiic thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc hoan nhap trong nim 1én hon thué thu nhip hoan lai phai tra phat sinh
trong ném.

Thué thu nhép hodn lai dwoc tinh trén cic khoan chénh léch gitra gid tri ghi b va co s& tinh thué cia cdc khoan muc tai
san hofic cong ng trén bdo cao tai chinh, khoan 18 tinh thué va wu dai thué chua sir dung. Thué thu nhap hodn lai phai
tra phai dugc ghi nhdn cho tht ca cac khoan chénh léch tam thoi, ddi vai tai san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi
nhan khi chiic chin c6 du loi nhudn tinh thué trong tuong lai dé khau trir cc khoan chénh Iéch tam thoi.

Thué thu nhdp hoan lai duge xdc dinh theo thué suit dy tinh s& dp dung cho ndm ma tai san dugc thu hdi hay ng phai
tra duge thanh toan. Thué thu nhip hoin lai duge ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trir trudng hop
khoan thué do ¢6 lién quan dén cic khoan muc dugce ghi thang vao vbn chu s hitu, trong trudng hgp nay, thué thu
nhap hodn lai ciing duoe ghi thing vao vdn cha s¢ hitu.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc bu trir khi Céng ty ¢ quym hop phap dé bi trir
gitra tai san thué thu nhdp hién hanh vai thué thu nhip hién hanh phai ndp va khi céc i san thué thu nhép hodn lai va
thué thu nhip hoan lai phai tra licn quan (G thué thu nhip doanh nghi¢p duoc quin 1y bai cing mft co quan thué va
Cong ty c6 du dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh trén co so thudin.

Thu nhdp tinh thué cé thé khic véi tong loi nhufn ké toan trude thué duge trinh bay trén béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh vi thu nhdp tinh thué khong bao gdm cac khoan thu nhéap chiu thué hay chi phi duge khau trir trong cac nim khac
(bao gdm ca 16 mang sang, néu ¢6) vi ngoai ra khong bao gébm cédc thu nhép khong chiu thué hodc chi phi khéng duge
khéu trir.

Viée x4c dinh thué thu nhéip cia Cong ty cin cir vdo céc quy dinh hi¢n hanh vé& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay
thay dbi theo timg thoi k¥ va vi¢e xac dinh nghia vu vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy thude vao két qua kidm tra cia
cO quan thué 6 thdm quyen

Che loai thué khic duoc dp dung theo cdc luit thué hién hanh tai Viét Nam.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Theo Théng tu s& 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cha B Tai chinh, tai san tai chinh duge phin loai mét cach phi
hgp, cho muc dich lhuyel minh trong cdc bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh duge ghi nhin lheo gia tri hgp ly
théng qua bdo cédo két qua hoat dgng kinh doanh, cdc khoan cho vay va phai thu. cdc khodn ddu tr ndm glu dén ngay
d4o han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty xdc dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén
1in dau.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ < MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.16.

Tai thoi diém ghi nhén 14n dAu. tai san tai chinh dugce xdc dinh theo gid gdc cong vGi cac chi phi giao dich tryc tiép lién
quan dén viée mua sim (ai san (ai dnnh do. Céc tai san i chinh coa Cong ty bao gbm tién va uu. khoan tuong duong
tién, chirng khoén kinh doanh, diu tu ndm gitlr dén ngay ddo han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu
khéc.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia BH Tai chinh, ng phai tra tai chinh duge phan loai mét céch
phi hop, cho muc dich thuyet minh trong cdc bao cdo tai chinh, thanh no phai tra tai chinh dugc ghi nhéin theo gid tri
hop Iy thng qua bio cdo két qua hoat dong kinh doanh va ng ' phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gié tri phan bb, Cong
ty xdc dinh phan loai cdc ng phai tra tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén ldn dau

Tai thoi diém ghi nhan 1dn diu, ng phai tra tai chinh duge xéc dinh theo gid gde cong véi céc chi phi giao dich true tiép
lién quan dén viée phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gbm phai trd ngudi bén, chi
phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Gi4 tri sau ghi nhén ban diu cia cdc cong cu tai chinh duge phan dnh theo gid tri hgp 1. Trudng hop chua cd quy dinh vé
viée xdc dinh lai gid tri hop 1y cta cdc edng cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi so.

Bu trir cdc céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duge bu trir va gid tri thudn s& duge trinh bay trén bang cén déi ké todn, néu
va chi néu, Cong ty co quyén hop phéap thue hién viée bl trir cac gid tri da duge ghi nhén nay va ¢é y dinh bu trir trén co
5O thudn, hodc thu dugc cdc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

Bén lién quan

Céc bén dugce co: 1a bén lién quan v&i Cong ty néu c6 kha ning kiém soat hoic c6 anh huéng dang ké dbi véi Cong ty
trong viéc ra quyet dinh cac chinh sdch tai chinh va hoat dong hodc ¢ chung cdc thanh vién quan ly chi chdt hodc ciing
chiu sy chi phéi cia mot cong ty khac (cung thuge Cong ty).

Céc ¢4 nhan ¢6 quyén truc tiép hodc gidn tiép bidu quyet din dén c6 anh huong dang ké toi Cong ty, ké ca céc thanh
vién mét thiét trong gia dinh cia céc ca nhan nay (bd, me, vo, chdng, con, anh, chi em rudt).

Céc nhan vién quan Iy chu chdt c6 quyén va tréch nhigm vé viée lap k& hoach, quan 1y va kiém soét cac hoat dong cia
Cong ty: nhitng ngudi lanh dao, cdc nhéin vién quan ly cia Céng ty va cac thanh vién mit thiét trong gia dinh cta cic
c4 nhén nay.

Cac doanh nghiép do céc cd nhdn dugc néu ¢ trén ndm truc tiép hodc gian tlep phin quan trong quyén bidu quyét hodc
théng qua vigéc nay ngudi do co mL 6 anh hudng dang ké téi Cong ty, bao gdm nhitng doanh nghiép dugc s hiru béi
nhimg nguoi ldnh dao hodc cic ¢ dong chinh ctia Cong ty va nhitng doanh nghi¢p ¢6 chung mot thanh vién quan ly
chi chdt voi Cong ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Tién mat 83.196.000 112.152.321
Tién giri ngdn hing 334.015.690.983 193.433.218.062
Cing 334.098.886.983 193.545.370.383

CHUNG KHOAN KINH DOANH
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH g A MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duoc doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo
31/12/2021 01/01/2021
Gid gbe Giatri hoply D phing Gidgde Giatri hoply Dir phong
VND VND VND VND VND VND
Ch phiéu
-HPG 396.399.910.594 381082318400  (15.317.592.194) 179.692.578.347  220.485.814.000
-TCB 6.656.052.680 6.785.500.000 94.746.809.703  109.916.415.000
-FPT 31.371.288.012 30.987.786.000 (383.502.012) 30.607.131.541 31.357.159.800 -
-SSI 145.700 621.600 145.700 297500
-Khic 63.466.066.367 72.100.982.000 (840.946.252) 50.344.926.879  53.563450.000  (57.620.000)
Cong 497.893.463.353 490.957.208.000  (16.542.040.458) 355.391.592.170  415.323.136.700  (57.620.000)
PAU TU NAM GIU DPEN NGAY DAO HAN
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ngin han 365.320.000.000 248.438.963.288
Tién i ¢6 ky han (¥) 365.320.000.000 248.438.963.288
Péu tw nfim giir dén ngdy ddo han khic
Dai han 75.000.000.000 25.000.000.000
Tréi phiéu (*) 75.000.000.000 25.000.000.000
Cong 440.320.000.000 273.438.963.288

(*) Céc khoan tién gui co ky han 12 théng tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam vdi 1ai sudt duge quy
dinh theo tirng hop ddng va trdi phidu phat hanh boi Ngin hang TMCP Péu tu va phat trién Viét Nam ky han 7 nim
hién dang duoc sir dung dé 1am tai san dam béo cho céc khoan vay cua céc nha déu tu ching khodn mé tai khoan tai
Céng ty ¢6 phin Chimg khoan Tri Viét (cong ty con ciia Cong ty) va cdc khoan vay thAu chi cia Céng ty tai Ngéin hing
TMCP Diu tu va phat tr ién Viét Nam.

PHAI THU KHACH HANG NGAN HAN

Céng ty Cb phan Kinh doanh Bt dong san Tri Vigt

Cong

Trong d6, Cong ty C& phén kinh doanh Bét dong san Tri Vit 12 bén lién quan.

TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Céc khoan tra trude cho ngudi ban khac

Cong

31/12/2021 01/01/2021
VND VND

- 86.250.000

- 86.250.000
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
381.346.608 230.078.530
381.346.608 230.078.530
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH

MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc dc”;ng thai voi bdo cdo tai chinh kém theo

10.

11.

12.

CHI PHI TRA TRUOC

Ngin han

- Cong cu, dung cu xuat ding
- Cac khoan khac

Dai han

- Cong cu, dung cu xuat ding
- Stra chifa cai tao vin phong
- Chi phi phat hanh tréi phiéu
Cong

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2021
Giam thanh ly trong ky
Tai ngay 31/12/2021
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2021
Khéu hao trong nam
Giam khac

Tai ngay 31/12/2021
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2021

Tai ngay 31/12/2021

PHAI THU KHAC

(285.600.000)

31122021 01/01/2021
VND VND
161.379.077 400.866.197
135.623.275 253.084.736
25.755.802 147.781.461
797.673.020 1.421.972.084
301.536.749 547.139.131
432.247.385 777.610.731
63.888.886 97222222
959.052.097 1.822.838.281
Phuong tién vin tidi Téng_
VND VND
4.725.752.455 4.725.752.455

(285.600.000)

4.440.152.455

4.440.152.455

795.340.335
634.307.496
(285.600.000)

795.340.335
634.307.496
(285.600.000)

1.144.047.831

1.144.047.831

3.930.412.120

3.930.412.120

3.296.104.624

3.296.104.624




CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i : MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

31/12/2021 01/01/2021
Gid tri Du phong Gid tri Dur phong
VND VND VND VND
Ngin han 842.661.693.620 - 432.308.024.504 -
- Tam {mg 5.352.090.680 - 4.225.986.506 -
- Cfi(: khoan hop tac dﬁu} tu Chimg khodn 718.531.435.341 - 418.886.209.500 -
+ Ong Trinh Vin Quyét 0 . 18.687.212.420 :
+Ba Lé T;’ﬂ Thanh Huyén 12.709.978.989 - 17.813.265.947 -
+ Ba Tré’n Minh Khuong 13.777.931.255 - 17.313.309.746 -
+ Cde ddi twong khdc 692.043.525.097 - 365.072.421387 .
- Céc khoan 1ai du thu tir: 25.400.167.599 : 9.195.828.498 7
+ Hop dong tién giti ¢6 kp han 11.409.911.263 = 9.195.828.498 :
+ Hop dong hop tde ddu t, ¢6 phiéu, trdi phiéu ... 13.990.256.336 - - -
- Céic khoan phai thu Hop téc dau tu: 42.525.000.000 : 9.195.828.498 s
+ Cong ty ¢d phdn xdy dung va ddu tw Rong Viét 22.525.000.000 - 9.195.828.498 .
+ Cong ty ¢d phan ddu tw thwong mai Gié Mgi 20.000.000.000 - - -
- Cong ty TNHH M¢t thanh vién Tang Tri Viét 50.853.000.000
Dai han 147.793.199 2 244.633.199 >
- Bit coc, ky quy: 147.793.199 - 244.633.199 -
Cong 842.809.486.819 - 432.552.657.703 -
13.  PAU TU TAI CHINH DAI HAN
31101 01/01/2021
Tylé Ty1¢ quyén L X TIE Ty1é quyén o ,
5 % G g ' o 0 D h
sohiu  biéu quyet lighe: Dipnitog sdrhiru  bigu quyct Gidgde Dy phong
WD WND WD WND
Diu tir vio cdng ty con §54.324.106.686 335.563.847.353
Cong ty C5 phén Chimg khodn Tri Viét (1) 051% 5051 SSE3AI106.686 6681 GosT 339363847353
Dihu tw vio cing ty lién két 77.000.000.000
Céng ty C5 phin Kinh doarh Bit dong sin i Vit (2) 3B3% 38% 77000000000
Diu u ndm gi di han Khic 75.000.000.000 25.000.000.000
75000000000 25.000.000.000
Cing §29.324.106.686 437.563.847.353

(1) Cong ty Cb phén Chimg khodn Tri Viét hoat ddng trong linh vuc kinh doanh chirng khodn. cé phiéu ciia Cong ty
hién dang dugc niém yét trén S& giao dich chirng khodn Hd Chi Minh véi ma chimg khoén 1a TVB. Theo Béo cdo
tai chinh quy IV/2021, két qua hoat dong kinh doanh ctia Cang ty Cb phin Chirng khodn Tri Viét ¢6 13i nén Cong
ty khong phai trich ldp dy phong dbi véi khoan ddu tu vao Cong ty con ndy.

(2) Cong ty da tién hanh chuyén nhugng toan b s6 ¢ phin tai Céng ty Cb phén Kinh doanh Bét dong san Tri Viét
sang Cong ty TNHH MTV Tung Tri Viét. Do dé Cong ty ciing khdng con khoan dAu tir vao cong ty lién két ndy
nira.

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

L ; ) MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdan hop thanh va edn dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

oot o P S 0l mip 31122021
trong nam frong nam
YND YND VND YND
Thué gia tri gia ting 16.270.425 50.869.380 52.836.834 14.302.971
Thué thu nhdp doanh nghi¢p 4.870414.802 54763475845 4.870.414.802 54.763.475.845
Thué thu nhp ca nhan 1.680.882.320 6.539.391.274 7.087.215.310 1.133.058.284
Thué, phi, 1§ phi va cdc khodn phéi ndp khac 1.731.970.069 102.297.356 1.629.672.713
1 4
Cong 6.567.567.547  63.085.706.568 12.112.764.302 57.540.509.813
15. VAY VA NQ THUE TAI CHINH NGAN HAN
3112001 Trong ky 01/01/2021
Gidtrj  Sicokhiningtring  Ting Gidm Gidtri  S6c khning tring
YND YND YND VND VND WD
Vit NginbingTMCP SE0200000000  SE290000000 735086617007 7057466117027 266350000000 266890000000
Dt fir vA phttié Viét Nam
Vay margintai céc cong ty chimg 1488.560.885.809 1554934180824 66.373.295.013 66.373.295.015
khodn
Vay cliacle t0 chd kinh té 700,000,000 700000000 94.393.000.000 98.138.054.803 4445054805 4445054803
Vay clia cd nhin 277.155.378.139 277055378.139 3787239297317 4212432352134 702348432956 702,348 432956
Ciing 838.145.378.139 §38,145378.139  12.721,059.300.153 1292970704790  1.040.036.782.776  L040.056.782.776
16. VAY VA NO THUE TAI CHINH DAI HAN
31/1222021 01/01/2021
Gidtri Laisudt  Kyhan Gidtri Liisuit Kyhan
VND  %/nim Nim VND  %/nim Nim
Tréi phiéu phat hanh - - - - - -
- Loai phat hanh theo ménh gia 81.570.000.000  10,53% 3 81.570.000.000 10,33% 3

Cing $1.570.000.000 $1.570.000.000

Khoan vay va ng thué tai chinh dai han la khoan trai phiéu khéng chuyen dbi va khong c6 tai san dam bao do Cong ty
phat hanh véi ma tréi phiéu 13 T- CORP 8, ménh gi4 12 10.000.000 ddng/ trai phiu, 13i sudt 10,53%/nam. Trai phiéu c6
ky han 1a 36 thing tinh tr ngdy phat hanh; mua lai trai phiéu vao 12 thdng, 18 thang, 24 va 30 théng ké tir ngay phat
hanh va tréi chii c6 quyén yéu cdu td chiic phat hanh mua lai tréi phiéu da phat hanh.

17. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i ; MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét b§ phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Lai vay phai tra 14.618.759.295 6.141.566.981
Trich thuong ngudi lao déng 3.000.000.000 856.881.383
Trich trude chi phi khac 474.724.860
Cing 17.618.759.295 7.473.173.224

18. QUY KHEN THUONG PHUC LOI
Quy khen thudng, phic lgi dugce trich 1ap tir loi nl'm:fm chua phédn phéi ctia céng ty do cdc cb dong phé duyét tai cude
hop Pai hdi dong c¢6 dong. Qui nay duge diing dé tra khen thuong va phice lgi cho can bd nhan vién theo chinh sich
cia Cong ty.

Bién dong quy khen thudng va phic loi trong ky nhur sau:

- S6 du tai ngay 01/01/2021: 49.276.180 VND
- Tang trong ky: 3.478.355.254 VND
- Giam trong k¥ 105.321.867 VND
- S du tai ngay 31/12/2021: 3.422.309.567 VND

19. VON CHU SO HUU

a) Bang bién djng ting giam vén chi sé hiru

Vin gép cia chi Thing du Qujdiutr  Quikhicedachi .. . LNST chura ;
Sihiu vinchphin  phittridn i Rl 1
VND VND VD WD WD VND VD
Tai ngiy 01/01/2020 40041070000 2I6LI80TI3 194254494 - (75.000000) 40358230168 43479735435
Ting v tir nguin vin 86 hiu IBAI1I80000  (2761180.773) ’ - - (35.649.999.27) .
Ting vontheo Chuong trinh ESOP 21882000000 : . . . - 21382000000
L trong nam - - - - - §9.567.105.081 69.567.105.081
Tai ngay 01/01/2021 460.534.250.000 - 194254494 - (75.000000) UIER6IN 534928840516
Ting v trong nim 75572450000 52.437.300.000 778.009.750.000
Lii trong nim 400.860.083.544 400860083544
Phin phi li hun (1) 3478355254 347835505 (6.956.710.508) .
Trich lip céc quf khen thidng phic Igi (1) (AT835505)  (3478355.254)
Chia b tic bing ién it 2) (35.259.344000)  (55259.344.000)
Bén cf phitu quj (3) 75.000.000 75000000
T ngiy 31120021 1186106700000 52437300000 3672609748 3478355.254 : 409441009804 1655.135974.805

(1) Céngty da trich 14p cdc quy theo quy dinh va phuong dn phéan phdi lgi nhuén nam 2020 da duge thong qua tai Dai
hdi ¢b déng thudmg nién nim 2021 nhu sau:
- Trich ldp qu khen thudng phuc loi: 3.478.355.254 VND
- Trich lap quy diu tu phat trién: 3.478.355.254 VND
- Trich lap quy duy trir bb sung vén diéu 1&: 3.478.355.254 VND

(2) Ngoi ra, Cong ty tam chi tra c6 tirc lan | nam 2021 bing tién mit cho ¢b dong hién hitu vdi ty 1¢ 8%, twong img
55.259.344.000 déng theo Nghi quyét Hoi ddng quan trj s6 16/2021/NQ-HPQT/TVC ngay 09/08/2021.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ] : MAU SO B09 - DN
Céde thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

(3) Cong ty da thyc hién giao dich ban 7.500 c6 phiéu quy dé bo sung ngudn vén phuc vu hoat ddng san xuét kinh
doanh theo céng vin s6 80/2021/CV-TVC ngay 29/07/2021.

b) Chi tiét vén gop ciia chi sé hivu:

31/12/2021 01/01/2021
Gidtri  Tyle Giatri Tylé
VND % VND %
Cong ty TNHH MTV Tang Tri Viét 126.841.630.000  10,69% 171.040.730.000  37,14%
Céc ¢b dong khac 1.059.265.070.000  89,31% 289.493.520.000  62,86%
Cong 1.186.106.700.000 100% 460.534.250.000  100%

TR O R R R £ oom _ g Bk
¢) Giao dich vé von véi cac chil sé hitu va phiin phoi ¢d tic, chia lgi nhufn, c6 phiéu:

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Vén diu tw clia chii s¢ hivu
- Vén gop déu nam 460.534.250.000  460.534.250.000
- Vén gop téng trong ndm 725.572.450.000
- Vén g0op giam trong nim - -
- Vén gop cubi nam 1.186.106.700.000  460.534.250.000
Cb tire, 1gi nhudin da chia (55.259.344.000)
d) C6 phiéu:
31/12/2021 01/01/2021
S6 lugng ¢d phiéu dang ky phét hanh 118.610.670 46.053.425
S6 luong cé phiéu da ban ra cong chiing 118.610.670 46.053.425
- C6 phiéu phé théng 118.610.670 46.053.425
S6 lugng c6 phiéu duoc mua lai (¢& phiéu quy) 7.500
- C6 phiéu phé thong 7.500
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 118.610.670 46.045.925
- C6 phiéu phé théng 118.610.670 46.045.925
* Ménh gid c6 phiéu dang lwu hanh (dong) 10.000 10.000
20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Quy 4 niim 2021 Quy 4 nim 2020
VND VND
Doanh thu cho thué vin phong 78.409.091 78.409.091
Cong 78.409.091 78.409.091

Doanh thu ddi véi bén lién quan:
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH : :
Cdc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

21.

22

23.

24,

MAU SO B09 - DN

Cong ty C6 phan Kinh doanh Bét dong san Tri Viét

GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn cho thué van phong

Cong

Quy 4 niim 2021 Quy 4 nim 2020
YND VND
78.409.091 78.409.091
Quy 4 nim 2021 Quy 4 nam 2020
VND VND
51.136.364 51.136.364
51.136.364 51.136.364

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gui ngén hang

Lai mua, ban chimg khoan kinh doanh

Lai tir hop tac dAu tu, trai phiéu va céc khoan 14 sudt c6
dinh khéc

Cd ture, loi nhuén duge chia

Lai trai phiéu

L3i chuyén nhugng cd phén

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cong

CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
L& kinh doanh chiing khoan

Trich lap/ Hoan nhap dyu phong giam gia chimg khoén kinh
doanh

Chi phi tai chinh khac

Ciong

CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

21

Quy 4 niim 2021 Quy 4 nim 2020
VND VND
4.472.324.693 4.311.951.369
4.542.507.330 34.576.461.434
58.734.656.091
687.044.925 36.597.499.400
1.140.512.329 420.616.439
98.444.816.001 5
174.415.736 1.293.555.819
168.196.277.105 77.200.084.461
Quy 4 nim 2021 Quy 4 niim 2020
VYND VND
30.464.637.450 20.948.682.208
735.016.273 224.969.169
15.550.586.113 48.607.825

391.737.825

1.392.702.279

47.141.977.661

22.614.961.481




CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH i :
Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kem theo

25.

26.

27.

28.

Ciac khodin chi phi bdn hang
Chi phi nhén vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cic khoidn chi phi quin 1y doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vét liéu quén ly

Chi phi kh4u hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

Cong

THU NHAP KHAC

Céac khoan khac
Cong

CHI PHi KHAC

Céc khoan khéc

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
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Quy 4 nim 2021

Quy 4 nim 2020

VND

4.409.808.552
3.771.461.538
575.379.786
62.967.228

6.057.126.067

4.492.996.637
74.540.419
158.576.874

1.157.419.108
173.593.029

VND
3.007.798.035
1.538.147.225
1.364.604.888

105.045.922

9.457.344.013

1.379.962.533
153.791.984
158.576.874

7.755.466.729
9.545.893

10.466.934.619

12.465.142.048

Quy 4 nam 2021

Quy 4 niim 2020

VYND

74.540419
8.264.458.175
158.576.874
1.783.935.258
236.560.257

VND

153.791.984
2.918.109.758
158.576.874
9.171.207.981
114.591.815

10.518.070.983

12.516.278.412

Quy 4 niim 2021 Quy 4 nim 2020
VND VND

4.583.494 20.387.150
4.583.494 20.387.150

Quy 4 nim 2021 Quy 4 nim 2020
VND VND
1.629.672.713 13.788.753
1.629.672.713 13.788.753




CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH : : MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

Quy 4 niim 2021 Quy 4 ndm 2020

VND VND

Loi nhuén ké todn truée thué TNDN 108.989.548.333 42.153.852.056
Piéu chinh cho thu nhap chiu thué:

Trir: Thu nhdp khdng chiu thué (¢4 titc nhan duor) 687.044.925 36.597.499.400

Cong: Céc khoan chi phi khong duoc khéu trir 2.123.884.147 80.963.356

Thu nhép chiu thué 110.426.387.555 5.637.316.012

Thué suat 20% 20%

Thué TNDN duwge mién giam theo quy dinh 23.470.061.077 1.858.305.870

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh (1.384.783.566) (730.842.668)

29. THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén lién quan c6 giao dich va sé du véi Cong ty trong nim bao gém:

Bén lién quan Mbi lién hé

Ong Pham Thanh Tryc B4 ctia Chu tich HDQT

Ba Pham Thanh Hoa Em cua Chu tich HPQT

Ba L& Thanh Nga V¢ cua Phd Chu tich HPQT kiém TGD
Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thi Thu Ha Vo dng Nguyén Trung Kién

Ba Lé Ngoc Tuyét Lan Vo 6ng Nguyén Tién Son

Ba Nguyén Thi Hang Nga Thanh vién HDQT déc lap

Céng ty CH phin Ching khoén Tri Viét Céngty con

Céng ty Cb phan Kinh doanh Bét dong san Tri Viét Céng ty lién két

Ngodi cic giao dich va s& du véi cac bén lién quan duge trinh bay tai céc thuyét minh khdc ctia Bdo cdo tai chinh nay,
trong nam Cong ty ¢d giao dich va so du vdi cac bén lién quan nhu sau:

S6 dw véi cac bén lién quan:

31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Phii tri cho nguoi ban
Céng ty Cb phan chimg khoan Tri Vit 2 99.000.000
Tién giri giao dich ching khodn
Cong ty C6 phin chimg khoén Tri Viét 56.005.478 185.181.759.572
Phii thu khic
- Cong ty TNHH M@t thanh vién Tang Tri Vigt (*) 50.853.000.000

(*): Cong ty TNHH M&t thanh vién Tung Tri Viét da thanh toan hét phan phai thu vé chuyén nhugng nay ngay
12/01/2022

Giao dich v&i ciac bén lién quan:
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

MAU SO B09 - DN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
S6 dw cho cdng ty vay
Ong Pham Thanh Truc 0 659.451.233
Ba Pham Thanh Hoa 0 90.000.000
Ba Lé Thanh Nga 0 3.300.000.000
Ba Nguyén Thj Hing Nga 0 1.400.000.000
Ba Nguyén Thi Thu Ha 0 850.000.000
BaLé Ngoc Tuyét Lan 0 467.137.993
Céong ty TNHH Mot thanh vién Tang Tri Vigt 84.700.000.000 .
Chuyén nhuong cb phin 84.700.000.000 s
Thu nhép clia Hdi ddng quan tri va Tf‘mg Giam dbc
Ho va tén Chiire vu Quy IVnim 2021  Quy IV nim 2020
Ong Pham Thanh Tung Chu tich HBQT 78.240.000 72.371.000
Ong Nguyen Tien Son ['hanh vién HBQT 15.000.000 15.000.000
Ong Nguyén Phi Khanh Thanh vién HBQT 16.666.665 16.666.665
Ba Nguyén Thi Hang Nga Thanh vién HDQT 16.666.665
Ong Bui Minh Tuén Thanh vién HPQT/TGP 420.667.610 207.785.616
Ong B3 Thanh Ha PCT HPQT/TGP 734.605.656
Tong 1.281.846.596 311.823.281
30, CONG CU TAI CHINH

Chi tiét céc chinh séch ké toan chi yéu va cdc phuong phap ma Cong ty dp dung (bao gbm céc tiéu chi dé ghi nhén, co
sd xé4c dinh gid tri va co s& ghi nhan cic khoan thu nhép va chi phi) dbi véi timg loai tai san tai chinh, ng phai tra tai

chinh va céng cu vén duge trinh bay tai thuyét minh Céng cy tai chinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . » MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan trong duong tién
Déu tu tai chinh ngén han

Phai thu ctia khach hang va phai thu khéc
Phai thu ngfin han khac

Piu tu gop vin vao don vi khac
Cong

Cong ng tai chinh

Chi phi phai tra

Phai tra khac

Vay va ng thué tai chinh

Cong

Trir di cac khoan du phong

Gia tri ghi sb
31/12/2021

Gi4 tri ghi sé
01/01/2021

VND

334.098.886.983
863.213.463.353

837.457.396.139

VND

193.545.370.383
603.830.555.458

86.250.000
428.326.671.197

2.034.769.746.475

1.225.788.847.038

17.618.759.295
508.758.173
919.715.378.139

7.473.173.224
285.328.878
1.121.626.782.776

937.842.895.607

1.129.385.284.878

(16.542.040.458)

(57.620.000)

Céng ty trinh bay va thuyét minh vé cdng cu tai chinh theo quy dinh cua Thong tu 56 210/2009/TT BTC ngay
06/11/2009 caa B Tai chinh. Thong tu nay hudng dén 4p dung chuin muc ké toan quéc & vé trinh bay bdo cdo tai
chinh va thuyét minh thong tin d6i voi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din cy thé cho viéc danh gia va ghi
nhin cong cu tai chinh theo gié trj hop ly. Cong ty da trinh by gid tri hop 1y cia cdng cu tai chinh theo hudng din vé
thuyét minh bao cdo tai chinh ciia Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh tai mét so thuyét
minh & phan trén.

Mugc tiéu guan Iy rui ro tai chinh

Céc hoat dong ctia Céng ty phai chiu rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Ban Lanh dao chiu trach nhiém dat muc tiéu va cdc nguyén tic co ban vé quan 1y rii ro tai chinh cho Céng ty. Ban Lanh
dao lap cdc chinh sach chi tiét nhu nhdn dién va do ludng rii ro, han mic rui ro va céc chién luge phong ngira rui ro.
Viée quan ly rui ro tai chinh duge nhén sy thude by phén tai chinh thuc hién.

Céc nhén sy thudc bd phéan tai chinh do ludng mirc d§ rui ro thuc té so v6i han mire duge dé ra va 1ap bao cao thudong
xuyén dé Hoi ddng quan tri va Téng Gidm déc xem xét. Thong tin trinh bay sau ddy 1a dya trén thong tin ma Ban Lanh
dao nhén dugc.

Riii ro tin dung

Chinh sach ctia Céng ty 14 chi giao dich v&i céc khach hang cd qué trinh tin dung tdt va thu duoce di tai san dam bio
phi hgp nhidm giam rui ro tin dung. D61 véi cde tai san tai chinh khdc, chinh sich cia Cong ty 14 giao dich voi cac
to chire tai chinh va cdc doi tdc khac ¢6 xép hang tin nhiém cao.

M rtii o tin dung t6i da di v6i m3i nhom tai san tai chinh bing véi gid trj ghi s6 cia nhém cOng cy tai chinh d6 trén
bang can dbi ké toan. Cac nhdm tai san tai chinh 16n cta Cong ty 1a tién gui ngén hang (khéng ky han, ¢d ky han), phai
thu cua khich hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéc.

- Cdc tai san tai chinh khdng qud han ciing khéng bi giam gid

Tién giri ngan hang khéng qué han ciing khong bi giam gi4 la cic khoan unn gui chu yeu tai cdc ngén hang co xep hang
tin nhiém cao theo xdc dinh cua cic co quan xép hang tin nhlem qudc té. Phai thu khach hing, phai thu vé cho vay va
phai thu khac khdéng qué han ciling khéng bi giam gid chu yéu 1a tir cac dbi trong c6 qué trinh thanh todn t6t cho Céng

ty.

Riii ro thanh khoian
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ; . MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwge doc dong thoi vai bao cdo tai chinh kém theo

31.

32.

Ruii ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gap khé khin trong viée dip ng cc nghia vu gén lién véi cac khoan no tai chinh
duge thanh todn bing cach giao tién mit hodc mot tai san tai chinh khdc.

Bang dudi day phén tich cac khoan ng tai chinh phi phéi sinh vao cdc nhom ddo han cd lién quan dua trén ky han con
lai tir ngay 18p bang cén d6i ké todn dén ngay ddo han theo hgp dong. Cac so tién dugce trinh bay trong bang sau la cac
dong tién theo hop dong khong chiét khiu.

Pén 1 nim Trén 1 niim
VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Chi phi phai tra 17.618.759.295
Phai tra khéc 508.758.173
Vay va no thué tai chinh 838.145.378.139 81.570.000.000
Cing 856.272.895.607 $1.570.000.000
Tai ngay 01/01/2021
Phai tra ngudsi ban .
Chi phi phai tra 7.473.173.224 2
Phai tra khac 285.328.878 -
Vay va no thué tai chinh 1.040.056.782.776 81.570.000.000
Cong _1.047.815.284.878 $1.570.000.000

Po ludng theo gia tri hop 1y

Gi4 gbe trir dy phong (néu co) dbi voi chirmg khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay, phai thu
khéc, phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh la gan bang véi gia tri hop 1y cta ching.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Khéng c6 sy kién bit thudng nao xay ra sau ngy két thiic nién d§ ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tdi chinh va
hoat déng ctia Cong ty cén thiét phai diu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tii chinh cho k¥ ké todn két thic tai ngay
31/12/2021.

SO LIEU SO SANH

86 lidu so sanh trén Bang can dbi ké toan va cac thuyét minh tuong tmg 12 13 s lidu trén Béo cdo tai chinh cho ndm tai

chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2020 da dugc kiém todn. S3 li¢u trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh va
céc thuyét minh trong Gmg 1 6 liéu ciia Béo cdo tai chinh riéng cho ky ké todn tir 01/10/2020 dén ngay 31/12/2020.

Nguoi lip

Hoang Thi Mai Huong PG Thi Nga =% Thanh Ha
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